销售代理委托合同
甲方：
乙方：
甲、乙双方经友好协商，就甲方委托乙方对“******”项目进行前期策划研究和提供销售代理服务事宜，双方协议如下：
一、委托事项
1、甲方全权委托乙方对其开发的“”(暂定名)项目进行市场调查研究、前期策划和销售代理工作。乙方同意接受甲方委托。
2、合同标的：
A：本项目全程策划销售代理;
B：甲方开发的“”项目全部可售物业;总建筑面积：约万平米，可售面积平方米;项目地点：。
3、委托事项分三个阶段工作：
第一阶段：市场调研和前期策划阶段，自本合同签订之日起一个半月内;
第二阶段：销售前期准备阶段，自第三阶段开始前一个半月开始至第三阶段开始止;
第三阶段：销售代理阶段，自公开发售之日起十二个月内为销售代理阶段。
二、甲方权利与职责
(一)甲方权利
1、确定各阶段销售策略与价格，并有权根据市场动态进行调整;
2、审议并确定乙方提出的营销方案、单项工作方案;
3、按照本合同要求对乙方工作进行监督;
、若乙方有意违约，可提出解除合同，并追究乙方违约责任。
(二)甲方职责
1、在本项目正式销售前，需出示“土地使用权证”、“建筑许可证”、“开工许可证”以及“销售许可证”等相关证件(复印件)给乙方确认，并保证所提供证件合法性;
2、负责协助乙方开展前期市场调查、客户访问等工作;
3、派员详细介绍标的物业相关情况，并提供工作所需图文资料;
、审定各工作阶段乙方提交的工作方案，在收到乙方提交报告后十日内审定乙方提交的报告，并以书面形式回复乙方;
5、确定工作方案和各阶段销售价格，有权根据市场动态适时进行调整;
6、审议并确定乙方提出的营销方案和广告策划方案;
7、负责工程按期施工、竣工，并保证工程质量;
8、承担广告宣传、招商、售楼处、示范单位建议布置等销售过程中的相关费用;
9、广告费用控制在总销售的左右(预算方案另列);
10、负责按合同协商之条款规定给乙方结算策划费、招商费及代理费等相关服务费;
11、派专人负责楼宇销售定金楼款的收款和签订买卖合同。
三、乙方权利与职责
(一)乙方权利
1、要求甲方提供全部可销售物业相关资料;
2、全权负责本项目的市场调研、项目策划、销售顾问工作;
3、根据合同约定，按时收取服务费用;
、若甲方有意违约，可提出解除合同，并追究甲方的违约责任。
5、在所有项目营销推广活动中，全部宣传物料、媒体及展览会中均需标注乙方公司全称之代理的内容。
(二)乙方职责
1、向甲方提供有效代理资质证明文件(复印件)，并保证其合法性;
2、按照甲方提出的调研目的，编制调研和策划纲要，报甲方审定;
3、依据甲方所审定之调研和策划纲要，按阶段要求开展市场调研、前期策划工作，并在本合同签订生效并收到甲方合同定金之日起一个月内，提交合同标的项目调研及前期策划报告;
、参与本项目建筑方案改进工作，并从市场有效需求之角度提出建设性意见，供甲方参考;
5、在第二工作阶段，跟踪服务，进一步编制与修改营销策划报告，会同甲方组织开展销售前准备工作;
6、于营销推广阶段，在认真研究甲方委托物业，分析市场状况及走势的基础上，制定操作性强、切实可行的整体阶段性营销方案和广告方案，经甲方确认后组织落实。
7、根据甲方提供的资料，价目及合同条款代为出售委托物业，节假日照常运作(春节除外)。
8、全权负责管理销售表，负责销售的管理工作及合法性。
9、主理一切查询及有关销售的具体工作。
10、按时定期(每个月)向甲方提供本楼宇的销售情况分析报告，内容包括：前一时期销售状况、客户心态、客户层次、主要的付款方式、市场动态、价格走势等，并提出建议以便于甲方根据市场状况适时作出调整。
四、服务取费标准与付款方式
(一)服务取费标准
销售代理阶段：住宅部分按销售率分段收取代理费，具体为：销售率0%——30%阶段，按销售额的0.6%代理费;销售率30%——60%阶段(含30%)，按销售额的0.7%代理费;销售率60%——80%阶段(含60%)，按销售额的0.8%代理费;销售率达到90%以上阶段(含90%)，按销售额的1%代理费;
(二)付款方式
代理费每月结算一次，即次月5日结算上月已完成销售合同额之代理费。其依据以已签订合同并交了首期款为准。
五、违约及合同的解除
1、乙方按本合同第三条的各条款认真工作，如果乙方的工作不负责任或造成甲方的工作脱节或损失时，甲方有权即时解除本合同;
2、乙方工作人员不得泄露甲方的经营秘密和经营策略，一经查明，甲方有权视情节和影响程度提出解除本合同;
3、乙方应按照本合同要求按时完成相应报告，在无正当理由及外力不可抗拒因素情况发生下，乙方如迟交报告15天后，甲方有权提前终止合同，同时乙方每天按乙方应收取咨询费1%的滞纳金补偿给甲方;
、若甲方未按合同规定时间支付策划与销售代理费，超过15天后，乙方有权提前终止合同，甲方除应付清余款外，还应自逾期之日起每天按乙方应收取咨询费1%的滞纳金补偿给乙方。
六、本合同自签订即日起生效，生效后十日内双方开始工作。
七、本合同一式四份，经甲、乙双方代表签字生效，双方各执两份，具有同等法律效力。
八、本合同未尽事宜由双方协商补充。
甲方(公章)：_________乙方(公章)：_________
法定代表人(签字)：_________法定代表人(签字)：_________
_________年____月____日_________年____月____日
